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WarriowQuartier

Willkommen im WarnowQuartier - Ein Quartier entsteht

Zuma virtuellem
Rundgans

I

Investor fir privates Haus ,Gesund Wohnen” gesucht

Im kiinftigen WarnowQuartier entsteht direkt am zentralen Quar-
tiersplatz ein privates Nachbarschaftszentrum, das Haus ,Gesund
Wohnen”. Hier soll das Wohnen mehrerer Generationen und das
Miteinander vereint werden. Fiir die Erstellung und Bewirtschaf-
tung des Gebaudes wird ein Investor im Erbbaurecht mit innovati-
ven Ideen gesucht.

1. Allgemeines

Das WarnowQuartier ist mehr als ein neues Wohngebiet - es ist ein
bundesweit gefdrdertes Modellvorhaben, das zeigt, wie Stadtent-
wicklung von morgen funktioniert: urban, modern und griin, sozial
durchmischt und architektonisch hochwertig. Auf rund 220.000 m*
entsteht in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ein lebendiges
Quartier mit Raum fir neue Wohnformen, soziale Einrichtungen und
klimafreundliche Mobilitét.

2. Lage und Umfeld

Das WarnowQuartier liegt norddstlich der Rostocker Innenstadt in
den Stadtteilen Gehlsdorf/Brinckmansdorf, unmittelbar an der War-
now, eingerahmt von Griinflachen und bestehenden Wohnquartieren.
Die neuen StraBenbahnhaltestellen (,WarnowQuartier” und ,0stha-
fen”) werden sich an den Quartierseingangen befinden.

3. Charakter des Quartiers

Das WarnowQuartier gliedert sich in mehrere Teilbereiche fiir stad-
tische sowie private Hochbauvorhaben. Das Gebiet des Warnow-
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Quartiers umfasst 16 Teilgebiete mit bis zu 36 Baufeldern (davon 10
stadtische Teilgebiete mit bis zu 23 Baufeldern) und einer Grund-
stiicksfléche von ca. 80.500 m”

Das Quartier wird weitgehend autofrei, ergdnzt durch:

. Quartiersgaragen

. Sharing-Angebote (Carsharing, Lastenrader etc.)
. sichere Fahrrad- und E-Mobilitatsinfrastruktur

. ﬁPNV—Anbindung direkt am Quartier

Das reduziert Verkehr, schafft mehr Aufenthaltsqualitat und begiins-
tigt offene Erdgeschossnutzungen wie im Haus der Gemeinschaft.

4. Quartiersplatz

Der zentrale Quartiersplatz bildet den lebendigen Mittelpunkt des
Quartiers und dient als Treffpunkt, Erholungsraum und Ort der Be-
gegnung. Mehrere Gebdude umrahmen den zentralen Platz. Unter
anderem sind neben dem stadtischen Haus der Nachbarschaft das
Haus ,Gesund Wohnen” und weitere Hochbauten zu Wohn- und Ge-
werbezwecken geplant. In den Erdgeschosszonen der einzelnen Ge-
baude sollen vor allem gewerbliche Flachen angesiedelt werden.

Das ,Gesund Wohnen” soll Wohnen und Leben in sich vereinen, um
den Charakter des Miteinanders zu starken.

Gesucht wird ein Investor
fiir das Haus ,,Gesund Wohnen” in TOP-Lage!

Abbildung 2: Umgebung des Quartiersplatzes mit poten-
tiellen gewerblichen Erdgeschosszonen

Abbildung 1: Lage des Warnow(Quartiers
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b. Lage des stadtischen Nachbarschaftszentrums

B stictische Teiigebiete
- Quartiersgaragen

- JGesund Wohnen”

Stadtisches
Haus der Nachbarschaft

- Private Teilgebiete

ErschlieBungsstraBe

Haltestelle, WarnowQuartier”

Autoarmer Verkehrsbereich

Warnowrund

Grund- Geschosse  max. Bruttogeschoss-
flache fléche

Teilgebiet A 6.200m> IV, V, VI 13.600 m’

wweq 1MoRR!0

TeilgebietB 5500m? IV, V, VI 10.900 m?

TeilgebietC ~ 6.300m? IV, V, VI 13.300 m?

o TeilgebietD  5100m? IV, V 12.200 m?
Unterwarnow !
Teilgebiet E1 - 4700 m* VI 11.200 m?
Teilgebiet . 4.900 m? v 12.700 m’
Teilgebiet6 ~ 4.600m? 1II-V, XII 16.600 m’
Abbildung 3: Lage der stddtischen Teilgebiete und dffentlichen PlanstraBen und Kennzeichnung . ) )
des Hauses ,Gesund Wohnen” (E2-a) TeilgebietH  2.300 m -V, 13.300 m
VIV
Teilgebietl ~ 2.100m? 1II- VIl 1400 m?
6. Zeitplan fur die Entwicklung des WarnowQuartiers
;t?;t;hgﬁi;he o B-Plan Gﬁzﬂtﬁ?c .
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Das Haus ,Gesund Wohnen

1. Einordnung im Quartier

Die nordliche Teilflache des stadtischen Teilgebietes E2 wird im
Rahmen einer Konzeptausschreibung im Erbbaurecht vergeben.
Gewiinscht ist die Bebauung mit einem privat betriebenen Nach-
barschaftszentrum ,Gesund Wohnen” mit quartiersbelebenden
Wohn- und Gewerbeflachen. Die N&he zu Griinachsen, dem zen-
tralen Quartiersplatz und der OPNV-Anbindung erméglicht eine
starke Einbindung des Hauses in die Quartiersstruktur.

2. Ziel des Hauses ,Gesund Wohnen”

Mit dem Haus ,Gesund Wohnen” soll ein sozial, 6kologisch

und funktional innovativer Baustein im zukiinftigen urbanen
Stadtquartier WarnowQuartier entstehen. Das Projekt kann ge-
meinwohlorientierte gewerbliche Nutzungen, soziale Angebote,
generationeniibergreifende Wohnformen sowie nachhaltige und
resiliente Bau- und Freiraumgestaltung innerhalb eines privat
betriebenen, aber dffentlich wirksamen Hauses beinhalten.

3. Aufgabe des Hauses ,Gesund Wohnen”

Ein Wohnungsmix starkt die soziale Durchmischung und ermég-

licht unterschiedliche Lebensentwiirfe. Dafiir eigenen sich:

- Seniorenwohnen / betreutes Wohnen

- Mehrgenerationenwohnen

- Alternative Wohnprojekte (z. B. gemeinschaftliche Wohnformen,
Baugruppen, genossenschaftliche Modelle)

4. Ziele im Quartier

Es sollte der gemeinsame Anspruch bestehen, dass alle Objek-
te dem Ziel der Barrierefreiheit und dem Angebot an sozialem
Wohnraum mit langfristiger Preisbindung mit der Zielmarke von
bis zu 30% entsprechen. Das sollte unsere gemeinsame Maxime
sein.

Um den sozialen Zusammenhalt im Quartier aktiv zu unterstiit-
zen, wére ein erganzendes Angebot sinnvoll:

- Urban-Gardening-Flachen
- Gemeinschaftsterrassen und -hdfe
- Rdume fiir Begegnung und Aktivitdtsangebote

- Pop-up-Nutzungen wie Markte, Open-Air-Kino oder temporéare
Kulturangebote.

A

Mit dem Projekt sollten die Ziele des Quartiers vereinbar sein. Dazu
zéhlen:

- Autoarme Mobilitat

- Sharing-Angebote

- Sichere Fahrradabstellanlagen

- Nutzung der zentralen Quartiersgaragen zur Stellplatzsicherung

- Teilnahme am quartiersweiten Mobilitatsangebot (Carsharing,
Lastenrader etc.)

- Regenwassermanagement nach Schwammstadtprinzip (Reten-
tionsdacher, Zisternen, Versickerungsflachen)

- Begriinte Fassaden und Dacher
- Energieeffiziente Bauweise und Nutzung erneuerbarer Energien

h. Vorteile fiir den Investor

Basierend auf den Rahmenbedingungen bietet das Haus ,Gesund
Wohnen” fiir den Investor beste Vorteile:

L Y TOP-Lage

Direkt an der Warnow, zentrumsnah & gut angebunden, direkt am
Quartiersplatz

“ Direkt am Wasser

Attraktive Wasserlage mit Blick auf Rostocks Stadtsilhouette

“ Sehr gute Verkehrsanbindung

Ideale Anbindung durch das Warnowrund fir FuBganger und Radfah-
rer, OPNV mit eigener Haltestelle, Anschluss flir Motorverkehr Giber den
Dierkower Damm in alle Richtungen und schnelle Autobahnanbindung

A Vielféltige Nutzungsmdglichkeiten

Wohnen, Arbeiten, Freizeit - in einem Quartier

A Imagegewinn

Beteiligung am Leuchtturmprojekt mit Strahlkraft als Modellvorhaben
des Bundes, Beitrag zur Stadtentwicklung und hoher Lebensqualitat,
Gemeinwahlorientierung

L Synergieeffekte

Nutzungsmix im Quartier und am Quartiersplatz, hohe Nachfrage an ge-
sellschaftlichen Trends des gemeinschaftlichen Wohnens

Interessenbekundung fiir das Haus ,Gesund Wohnen”




6. Flachenangebot (E2-a)

Baufeld: 1635 m’

Baufenster - max. Grundfliche Hochbau: 1.317 m”
Grundflachenzahl (6RZ): 0,9

Geschossflachenzahl (GFZ): 3,0

28mil.

28mil. |||

28milL

28mil |||

39mil.

e —

Abbildung 5: Beispielhafte Visualisierung des Hauses ,Gesund Wohnen” am Quartiersplatz
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Max. Bruttogeschossfliiche (BGF): ca. 4.900 m”
Geschosse: 5

Gebaudehdhe: 24 m GNHN

Hoffldche: 318 m’
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Abbildung 4: Lage des Hauses ,Gesund Wohnen”
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Eingangsdatum:

ID:

(wird von RGS ausgefiillt)

Interessenbekundung fur Investoren bis 27. Marz 2026

Hierbei handelt es sich um eine unverbindliche Vormerkung fiir das Haus ,Gesund Wohnen”. Bitte
hinterlassen Sie Ihre Kontaktdaten. Alle Pflichtangaben sind mit Sternchen (*) gekennzeichnet. i‘j RGS
STADTENTWICKLUNG

Senden Sie den ausgefiillten Interessentenbogen an die Rostocker Gesellschaft fiir Stadterneuerung,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH (RGS).

FURROSTOCK

E-Mail: investor-gw@rgs-rostock.de oder Postanschrift: RGS | Am Vigenteich 26 | 18055 Rostock

1. Kontaktdaten

Name des Interessenten / Institution:*

Erste Ansprechperson*

Name:
StraBe:
PLZ:
Ort:
E-Mail:

Website:

Zweite Ansprechperson

Name:
StraBe:
PLZ:
Ort:
E-Mail:

Website:
6

Telefon/Handy
(beste Erreichbarkeit):

Telefon/Handy

(beste Erreichbarkeit):

*Pflichtangaben

Interessenbekundung fiir das Haus ,Gesund Wohnen”
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2. Inhaltliches Konzept fiir das Haus ,Gesund Wohnen"” *
(z. B. Nutzungsarten, Anzahl Einheiten, soziale und funktionale Vielfalt, innovativer Hochbau, evtl. Referenzprojekte)

Beschreibung der Projektidee

Nutzungsarten

Besonderheiten

Interessenbekundung fiir das Haus ,Gesund Wohnen”
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3. Sonstige Anmerkungen oder Fragen
Notieren Sie Ihre Hinweise, Wiinsche, Besonderheiten oder Fragen.

Interessenbekundung fiir das Haus ,Gesund Wohnen”
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4. Informationen zur Konzeptvergabe
Diirfen wir Ihre E-Mail-Adresse verwenden, um Sie iiber die weiteren Entwicklungen im WarnowQuartier zu informieren?

O Ja, ich mdchte (ber den weiteren Prozess per E-Mail informiert werden.

O Nein, ich mdchte keine weiteren Informationen per E-Mail erhalten.

E-Mail Datum / Unterschrift 1. Ansprechperson

E-Mail Datum / Unterschrift 2. Ansprechperson

Hinweis zur Sprachkonvention:

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird im Text verallgemeinernd das generische Maskulinum verwendet. Diese Formulierun-
gen umfassen alle Geschlechter gleichermaBen; alle Personen sind damit selbstverstandlich gleichberechtigt angesprochen und
mitgemeint. Wir bitten um Verstandnis.

Hinweis:

Mit der Unterzeichnung dieser Interessenbekundung willigen Sie in die Speicherung und Verarbeitung Ihrer perso-
nenbezogenen Daten durch die Rostocker Gesellschaft fiir Stadterneuerung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau
mbH ein. Die Daten werden ausschlieBlich zur Bearbeitung lhrer Interessenbekundung und zur Kommunikation im
Rahmen des Projekts WarnowQuartier verwendet und nach Abschluss des Projekts geldscht. Sie kinnen Ihre Ein-
willigung jederzeit widerrufen. Der Widerruf ist zu richten an:

info@rgs-rostack.de

oder postalisch an:

Rostacker Gesellschaft fiir Stadterneuerung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH,

Am Végenteich 26, 18055 Rostock.

Weitere Informationen finden Sie unter www.rgs-rostock.de/datenschutz.

zur Datenschutzerklarung

Interessenbekundung fiir das Haus ,Gesund Wohnen”
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Ein Quartier entsteht ...

warnowquartier.de Anmeldung zum Newsletter

Impressum

Rostocker Gesellschaft fiir Stadterneuerung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH — R G s
Am Végenteich 26, 18055 Rostock | Telefon: +49 38145607 0

Website: www.rgs-rostock.de STADTENTWICKLUNG

FUR ROSTOCK
Treuhanderische Projektsteuerung im Auftrag der Hanse- und Universitétsstadt Rostock
[llustration Titelseite: freepik
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