Ein neues Quartier entsteht ... wqmaw

Teilgebiet MU G1 Verkauf

Stand: 08/2026

Teilgebiet MU GT 2 Teilgebiet, Baufelder und Baufenster
Grundflache gesamt 2.007 m

Anzahl Baufelder 1
Baufelder Grundflache gesamt* 2.007 m?
Baufenster Flache gesamt* 1183 m?
Bruttogeschossflache ca. 7.220 m?
Baufeld
Geschosse [Il-V und XII

Grundflache Baufenster Geschosse

Baufeld 1 2.007 m? 1.183m”  |I1-V, Xl
Mégliche Uberkragung 210 m?
Luftraum
Nutzung

Wohnen, Gewerbe, soziale, kulturelle und
sonstige Einrichtungen

aktive Erdgeschosszone

Il Teilgebiet
Architekturwettbewerb erforderlich! Baufeld

Il Baufenster
YW/ Uberkragung Luftraum
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.. Bundesministerium |/ e

STADTEBAU- @ fir Wohnen, Stadtentwicklung MV - —| RGS )
FORDERUNG und Bauwesen Mecklenburg-Vorpommern STADTENTWICKLUNG w

van Bare, Lingean sot Ministerium fir Inneres Hanse J — FUR ROSTOCK

und Unbversitatsstady
und Bau ROSTOCK



Nebenzeichnung:

Auszug B-Plan

Baugrenzen und Nutzung oberhalb
des Luftraumes bis zur zuldssigen
0K 52,5m G. NHN

Grundlagen

Folgende Unterlagen gelten fiir das Teilgebiet

Bebauungsplan Nr. 15.MU.204 (B-Plan)
Textliche Festsetzung Bebauungsplan (TF)
Ortliche Bauvorschriften Bebauungsplan
Gestaltungshandbuch (GHB)
Vermarktungsunterlage

Abkirzungsverzeichnis

B-Plan
DGNB
GA
GHB
GRZ
GFZ
LPB
NHN
ONG
TF

Bebauungsplan

Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen
Gemeinschaftsanlage

Gestaltungshandbuch

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Larmpegelbereich
Normalhéhennull
Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude

Textliche Festsetzung Bebauungsplan

Auszug Parzellierungsplan

Konzeptausschreibung WarnowQuartier - Steckbrief MU G1



2\
i
3"

Warnow@mmi&s&r

Hochbau

GRZ:1,0und GFZ: 3,6

Kenndaten Gebaude Gebiudehshe:
bis zu 26,00 m G. NHN bei Ill bis V-Vollgeschossen
bis zu 52,50 m . NHN bei XlI-Vollgeschossen

Dachform:
Flachd&cher mit einer Neigung bis max. 10°
(Ortliche Bauvorschriften Nr. 4)

Bauweise:
bauliche Anlagen entsprechend der festgesetzten Baufenster realisieren, geschlos-
sene Bauweise

Besonderheit:
erweiterte Baugrenze an der nordwestlichen Ecke ab einer festgesetzten lichten
Hohe von 10 m

Schliisselprojekt:
Architekturwettbewerb erforderlich (GHB S. 27)

Sonstiges:

- ablesbare Einzelarchitektur, Hochpunkt (GHB S. 38)

« liberhdhtes Erdgeschoss (GHB S. 39/42)

- Nachhaltigkeitszertifizierung beispielsweise nach DGNB (GHB S. 120)
« Okobilanz, Grenzwerte des QNG anstreben (GHB S. 23)

« winschenswert: serielles, modulares Bauen sowie Holzbau

WarnowQuartier als vorwiegend autoarmes Gebiet konzipiert, Ausstattung geman
Vorgaben fiir das qualifiziertem Mobilitatskonzept zur Férderung des nichtmotorisierten Verkehrs

t di
Raumprogramm omEne9

Wohnen, Gewerbe, soziale, kulturelle und sonstige Einrichtungen, die eine Wohnnutzung
nicht wesentlich storen

Dierk aktive Erdgeschosszone (GHB S. 42)
- D'ae%rﬁwer mindestens 40% der Geschossfldche ist fiir gewerbliche Nutzungen zu verwenden (TF 1.4)

\— PlanstraBe A Nicht zuldssig:
- Wohnnutzung im Erdgeschoss entlang der PlanstraBe A (TF 1.3)

- Wohnnutzungen und Beherbergungsbetriebe an der zum Dierkower Damm
ausgerichteten Geb&udeseite (TF 1.2)
- Ferienwohnungen (TF 1.5)
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Hochbau

Grindungen der PlanstraBe A reichen in das unmittelbar angrenzende Baufeld

GrUndung -> Abstimmung bei der Planung der Geb&udegriindung mit Planer fiir

ErschlieBung notwendig
Dierkower Da
b 7 nibestand)

PlanstraBe A

&—Ouartiersplatz
S

[N

Lage im hochwassergeféahrdeten Bereich:

Hohe Oberkante ErdgeschossfuBboden von Aufenthaltsraumen mindestens 3,55 m
Sturmflutschutz ii. NHN oder Sicherstellung, dass alle Offnungen bis zu einer Hohe von 3,55 m . NHN

hochwasserdicht verschlossen sind (TF 15.1)

Wohnungen an der Westseite des MU G1: Ausstattung der AuBenéffnungen schutz-
. bediirftiger Raume (> 12 m?, die zum Dierkower Damm ausgerichtet sind, als beson-
Larmschutz dere Fensterkonstruktionen

Anordnung baulich verbundener AuBenwohnbereiche straBen- bzw. larmabgewandt
Ausstattung der AuBendffnungen schutzbedirftiger R&ume ohne Wohnnutzung, die

zum Dierkower Damm bzw. zur Westseite ausgerichtet sind, mit aktiven schallge-
dammten Liftungsanlagen (TF 10.1)

44 Abgrenzung des maBgeblichen AuBenldrmpegels LPB IV und V Tags
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Hochbau

Brandschutz/
Rettungswege

Energie- und
Warmeversorgung
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Herstellung eines 2. Rettungsweges beachten
-> friihzeitige Abstimmung mit der Feuerwehr notwendig:

Absténde zwischen Baugrenze und jeweiliger PlanstraBe gemaB Richtlinie Gber Fla-
chen flr die Feuerwehr,

zur Sicherstellung der Rettungswege Uber Leitern der Feuerwehr missen die Baufelder
durch ein Anheben der Gelandehdhe auf 3,565 m . NHN hochwassersicher hergestellt
werden - falls das Grundstlck unter dieser Hohe angepasst wird

weicht die Gebdudeplanung von den potenziellen Anleiterstellen im 6ffentlichen Be-

reich ab, sind alternative Rettungsmadglichkeiten z. B. (iber die Gemeinschaftsflache
sicherzustellen

Entwicklung eines energetischen Musterquartiers:
Energetischer Gebdudestandard: mindestens Effizienzhaus 40 (GHB S. 60)
Warmeversorgung Uber Fernwarmeanschluss

Photovoltaikanlagen (TF 7.1): Ausstattung der nutzbaren Dachflachen fiir bauliche
Anlagen zu mindestens 75 % mit PV-Modulen



MU G1

Hochbau- und Freiflachen Begriinung

hoher Begriinungsanteil der Dachflache bis 100 % mit multifunktionaler Nutzung
erwinscht

Gebaudegrin

Dachbegrinung kombiniert mit PV-Anlagen

Dachflachenbegriinung mit mindestens zu 50 % extensiv mit Substratschicht von
mindestens 10 cm Sedum-Gras-Krautermischungen (TF 11.7) (insekten- und vogel-
freundlich wiinschenswert)

Fassadenbegriinung ausgeschlossen (GHB S. 54)

Kleinkinderspielflachen (TF 11.2.2i.V.m. GHB S. 96/97)
Private Freiﬂéchen bei Gebauden mit Wohnnutzung Herstellung Kleinkinderspielflachen auf dem Dach,
. .. . Anforderungen: Satzung der Hansestadt Rostock fiir die Gr6Be und Beschaffenheit von
Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen Spielflachen fir Kleinkinder bis 6 Jahren (02/2023)
inkl. Kleinkinderspielflachen

Urbaner Ubergang (allseitig):
VOFZOﬂEﬂ == direkter Ubergang zur EG-Nutzung, hohe Aufenthaltsqualitat

Verzahnungsbereich Gebaude und (rot, GHB 8. 76-79)

offentlicher Raum

wiinschenswert:

Vegetation in allen Bereichen: artenreich, insektenfreundlich, standortgerecht,
heimisch, klimaangepasst, Vogelndhrgehdlz, nachhaltige Bewéasserungstechnik
(Regenwassernutzung)

s |Jrbaner Ubergang
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WarriowQuartier

Hochbau- und Freiflachen Begrinung

nachhaltiges Regenwassermanagement nach Schwammstadtprinzip und multi-

Niederschlagswasser, funktionale Flachennutzung (GHB S.72/73):
StarkfegE?ﬂVUrSUrge & Mindestregenwasserrickhalt durch Freiflachengestaltung, Versickerung des auf
Boden den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers (iber die bewachsene Bo-

denschicht, Sammlung in Zisternen zur Regenwassernutzung oder Dachriickhalt
(Retentionsdacher)
-> erforderliches Speichervolumen je Grundstiick: 311 pro m? Dachfldche (TF 14.1)

oberflichiger Abfluss als Uberlauf ab 30-jahrigem Regenereignis (iber angrenzende
StraBen als Notwasserwege

Befestigung von Wegen im Urbanen Gebiet nur in wasser- und luftdurchlassigem
Auf- und Unterbau (TF 11.6)

flachige auffullungsbedingte Bodenkontamination vorhanden: bodenkundliche
Fachbaubegleitung erforderlich (TF 13 und Hinweise 9/10)

Artenschutz / Okologische Baubegleitung / Artenfachbeitrag
Artenschutz (Begriindung B-Plan Hinweise 8.1.3, GHB 102/103)
stérungsarme Gestaltung der Abend- und Nachtbeleuchtung (z.B. Anpassung Lichtin-
tensitat, Leuchtdauer, Streuung und Wellenlange insbesondere Minderung Lichtemis-
sionen Richtung 6ffentlicher Griinraum/Griinflache G7)

wiinschenswert:
Integration weiterer Elemente zur Férderung 6kologischer Vielfalt

Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung im Zuge der bauvorbereitenden MaBnahmen
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MU G1

VerkehrserschlieBung

WarnowQuartier als vorwiegend autoarmes Gebiet konzipiert:

Kfz-Verkehr & Parken

Parken nur in Quartiersgaragen, Eintragung von Baulasten notwendig

keine Kfz-Zufahrten mit regelmaBiger Nutzung zum Teilgebiet zulassig

Anlieferung, Paketdienste Uber Mikro-Logistik-Hub in Quartiersgarage

Stellplatzschlissel gemé&B B-Plan (TF 5):

- reduziert fir Wohnen, 0,5 Stellplatze/WE

- 1Stellplatz je 5 Beschéftigte (Betriebe/besondere Vorhaben mit mehr als 100 m?
Grundflache je Beschéftigten)

Stellplatze fir weitere Nutzungen gemaB Stellplatzsatzung HRO vom 15. November 2017

Haltestelle
,WarnowQuartier”

Haltestelle
,Dierkower Damm”

. Quartiersgaragen
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WarriowQuartier

VerkehrserschlieBung

OPNV-ErschlieBung

ErschlieBung FuB- und
Radverkehr, Fahrrad-
parken

Zufahrten / Zugange

Konzeptausschreibung WarnowQuartier - Steckbrief MU G1

Anbindung an OPNV {ber geplante neue StraBenbahnhaltestelle ,WarnowQuartier”
sowie bestehende Haltestelle ,Dierkower Damm”

Anschluss an das 6ffentliche FuB- und Radverkehrsnetz Gber PlanstraBe A (Gehweg
und Fahrbahn) sowie Dierkower Damm (Geh- und Radschnellweg)

Fahrradparken gemaB Stellplatzsatzung HRO vom 15. November 2017 bzw. B-Plan (Ort-
liche Bauvorschrift Nr. 5.8)

bei der Planung von Hauseingéangen und privaten Zufahrten sind die angrenzenden
offentlichen Verkehrs- und Griinanlagen zu beachten



VerkehrserschlieBung Bauphasen

Bauzeitliche
ErschlieBung

Innere bauzeitliche
ErschlieBung

ErschlieBung nach Fertig-
stellung / Bezugsreife

Erste Ausbaustufe:

PlanstraBe A als ca. 6,00 m breite BaustraBe (Asphaltschicht als Schutz auf fertiger
Verkehrsanlage), die einen Abstand von ca. 6,00 m zur privaten Grundsticksgrenze
hat

ErschlieBung des Teilgebietes tber PlanstraBe A und den Innenhof

Radschnellweg und Gehweg zwischen MU G und den Gleisen der RSAG sowie Weg
A West stehen fiir Befahrungen wahrend der Hochbautétigkeit des Teilgebietes
MU G nicht zur Verfiigung

Zweite Ausbaustufe:
ErschlieBung tber PlanstraBe A, Rickbau der Asphaltschicht auf fertiger Verkehrs-
anlage

Lickenschluss der Verkehrsanlage zwischen fertiggestellter PlanstraBe A und Hoch-
baufassade nach Bezugsreife aller angrenzenden Gebaude in den Teilgebieten MU G
und MU E (Herstellung von Gehweg und Griinstreifen)

Lickenschluss der Verkehrsanlage zwischen teilfertiggestelltem Weg A West und

Hochbaufassade nach Bezugsreife aller angrenzenden Gebdude in den Teilgebieten
MU Gund MUH

&

V] wiéhrend Bautatigkeit
nicht befahrbar B
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WarriowQuartier

Anschltsse Ver-und Entsorgung / Medien

Ver- und Entsorgungslei-
tungen

Abfallentsorgung
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Hausanschliisse/Ubergabepunkte Medien (Trink-, Schmutz- und Regenwasser,
Fernwarme, Telekommunikation, Strom)
ca.1mauf dem Grundstiick vorhanden

Entsorgung tber PlanstraBe A

Behalter (Gewerbemiill) im Geb&ude vorsehen, auBerhalb des Geb&udes nur temporéare
Aufstellflachen flr Entsorgungstag, auf 6ffentlichen Verkehrsflachen wird auch einer
temporaren Nutzung nicht zugestimmt

Hausmuillentsorgung verpflichtend tber die Unterflurbehélter im ¢ffentlichen Raum
(GHBS. 98), Errichtung erfolgt durch ErschlieBungstréger, Kostenzuschuss wird er-
hoben

ggf. vertragliche Vereinbarung zwischen den nutzenden Parteien mehrerer Teilgebiete
Gber gemeinschaftliche Hausmiillentsorgung

[ Kinkerpfiaster

[ INatursteinpfiaster

[ INatursteinpfiaster, Ubergangsfiache
[ kunststofibelag

[ vokerfiqchen

Holzdeck

[ Betonblockstufe mit Sitzbank
[=="] spielsand/ Fallschutzkies

[E= Einfassung, Kiinkerpflaster
[E=—JEinfassung, stahikante
=] takiles Leitsystem

[ Blumen- und Krauterwiese

Urban Gardening

@ Baume Planung
[==]sitzbanke

W= Tisch und Stuhl Kombi
Fahmadbiigel
Abfallbenaiter

Poller

+510] Gebaude AnschiuRhhen, vom
26.07.2024
Hahenplanung erfolgt durch
WastraPlan

HREE

O IBeleuchtungsplanung, vom
25.01.2025
erfolg! durch Jahnke GmbH

Bemaiung Engstellen bei angrenzendem
Kiinkerpflaster, das gof. dberfahren wird

Ll



KONTAKT

Haben Sie Riickfragen oder Interesse, im WarnowQuartier zu bauen? Melden Sie sich gern bei der Rostocker Gesellschaft fir Stadterneue-
rung, Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH (RGS), welche im Auftrag der Hanse- und Universitétsstadt Rostock handelt.

E-Mail: vermarktung@rgs-rostock.de oder Postanschrift: RGS | Am Vdgenteich 26 | 18055 Rostock

Fiir unverbindliche Anfragen kann die Interessenbekundung genutzt werden. Diese ist auf der Website

https://www.warnowgquartier.de/planen-bauen/konzeptausschreibung zu finden.

\
Weitere Infos zur Ihr Projekt im Warnow(Quartier?
Konzeptausschreibung Uber OR-Code Interesse als Investor anmelden!

Impressum

Anmeldung
zum Newsletter

Auftraggeberin
Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Die Oberbiirgermeisterin
Neuer Markt 1, 18055 Rostock
Telefon: +49 3813810 P

Website: www.rostock.de Hanse- und Universititsstadt

Projektsteuerin der Hanse- und Universitatsstadt Rostock

Rostocker Gesellschaft fiir Stadterneuerung,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau mbH

Am Vdgenteich 26, 18055 Rostock

Telefon: +49 38145607 0 ~g RGS
i STADTENTWICKLUNG

Website: www.rgs-rostock.de FUR ROSTOCK
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